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MLS STATS — CLUJ-NAPOCA IULIE 2022

Numarul de tranzactii a crescut cu 26.45% fata de luna

anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul trecut,

scaderea este de -41.6%.
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MLS STATS - CLUJ-NAPOCA IULIE 2022

Numarul de proprietati nou listate a crescut cu 1.4% fata
de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul
trecut, listarile noi au crescut cu 15.49%.
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Numarul total de proprietati pe piata a crescut cu 4.81%
fata de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din
anul trecut, stocurile au scazut cu -6.93%.
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MLS STATS - CLUJ-NAPOCA IULIE 2022

@ Rotatia Stocurilor

Numarul de luni pana la epuizarea stocurilor a scazut cu
-17.11% fata de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi
luna din anul trecut, numarul de luni de stocuri a crescut
= cu 59.3%.
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Pretul mediu al noilor listari a crescut cu 0.98% fata de
luna anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul
trecut, pretul mediu al listarilor noi a crescut cu 25.63%.
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Pretul mediu de vanzare a scazut cu -12.69% fata de luna
anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul trecut,
pretul mediu de vanzare a crescut cu 25.94%.
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Pretul median de vanzare a scazut cu -3.16% fata de luna
anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul trecut,
pretul median de vanzare a crescut cu 14.29%.
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Numarul mediu de zile pe piata pana la vanzare a scazut
cu -17.24% fata de luna anterioara. Comparativ cu
aceeasi luna din anul trecut, media zilelor pe piata a
scazut cu -3.23%.
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Raportul dintre Pretul Vanzare si Pretul de Listare a scazut
cu -0.72% fata de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi

luna din anul trecut, procentul obtinut fata de ultimul pret
de listare a scazut cu -0.42%.
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MLS STATS - CLUJ-NAPOCA IULIE 2022 :

@ Comentariu de Sorin Udrea

Aproape toti indicatorii dau semne de trecere la o piata a cumparatorilor: fata de luna iulie 2021, numarul de vanzari este la 60%, viteza de rotatie a
stocurilor a scazut cu 60%, procentul obtinut din pret este putin mic. Este oarecum bizar faptul ca in iulie 2022 numarul de vanzari a fost putin mai mare
decat in iunie 2022, dar tendinta de scadere este, totusi, clara fata de anul trecut. Se pare ca intoarcerea cu 180 de grade a pietei a avut loc in luna iunie
2022, deoarece atunci si Rotatia Stocurilor si Pretul Obtinut erau mai dezavantajoase decat in iulie 2022.

Un lucru interesant este ca stocurile scad, desi numarul de intrari pe piata este mai mare iar vanzarile sunt mult mai putine. Explicatia este ca foarte multi
vanzatori, aceia mai putin motivati, vazand tendinta negativa a pietei retrag proprietatile de la vanzare.

Preturile la proprietatile nou intrate arata ca vanzatorii nu reactioneaza inca la semnele de scadere a numarului de tranzactii si a preturilor de
tranzactionare. De aceea, creste si mai mult diferenta dintre preturile proprietatilor active si preturile proprietatilor tranzactionate. in lipsa accesului
majoritatii vanzatorilor la servicii de consiliere privind preturile tranzactiilor, acest comportament este de asteptat. Devine cu atat mai important pentru
un vanzator sa beneficieze de serviciile unui agent membru MLS.ro, care il poate sfatui privind preturile de tranzactionare si pretul corect de listare!

Singura anomalie o reprezinta evolutia zilelor pe piata, care este pozitiva atat fata de luna anterioara cat si fata de luna similara a anului trecut. Este
posibil ca acest lucru sa se datoreze faptului ca unele proprietati cu zile multe pe piata au fost retrase de la vanzare, neputand fi vandute, iar aceasta sa fi
creat o aparenta imbunatatire a mediei zilelor pana la vanzare.

in orice caz, luna iulie 2022 continua tendinta de schimbare, parcd mai putin accentuata decat in iunie, dar rimane s& vedem ce ne vor arata urmatoarele
rapoarte de piata.
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