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Numarul de tranzactii a scazut cu -24.03% fata de luna
anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul trecut,
scaderea este de -42.65%.
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Numarul de proprietati nou listate a crescut cu 22.92%
fata de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din
anul trecut, listarile noi au crescut cu 32.97%.
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Numarul total de proprietati pe piata a crescut cu 4.31%
fata de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din
anul trecut, stocurile au crescut cu 12.73%.
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Numarul de luni pana la epuizarea stocurilor a crescut cu
37.29% fata de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi
luna din anul trecut, numarul de luni de stocuri a crescut
cu 96.6%.
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Pretul mediu al noilor listari a scazut cu -4.42% fata de
luna anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul
trecut, pretul mediu al listarilor noi a crescut cu 6.54%.
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Pretul mediu de vanzare a scazut cu -1.57% fata de luna
anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul trecut,
pretul mediu de vanzare a crescut cu 0.14%.
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Pretul median de vanzare a crescut cu 8.7% fata de luna
anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul trecut,
pretul median de vanzare a crescut cu 15.38%.
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Numarul mediu de zile pe piata pana la vanzare a scazut
cu -21.27% fata de luna anterioara. Comparativ cu
aceeasi luna din anul trecut, media zilelor pe piata a
scazut cu -24.68%.
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Raportul dintre Pretul Vanzare si Pretul de Listare a
crescut cu 0.93% fata de luna anterioara. Comparativ cu
aceeasi luna din anul trecut, procentul obtinut fata de
ultimul pret de listare a scazut cu -0.2%.
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@ Comentariu de Sorin Udrea

Principalii indicatori care semnalizeaza intoarcerea catre o piata a cumparatorilor sunt Numarul Vanzarilor si Rotatia Stocurilor. Ambii indicatori au o
evolutie negativa, atat fata de iunie 2022 cat si fata de iulie 2021. Practic, vanzarile sunt cam 60% fata de aceeasi luna a anului trecut, iar absorbtia pietei
reflectata de Rotatia Stocurilor e aproape de 2 ori mai mica. Acest lucru se intampla pentru ca, in acelasi timp cu scaderea vanzarilor, are loc si o crestere a
listirilor noi pe piata. In consecintd, cresc si stocurile, deci oferta devine mai mare decat cererea.

Referitor la evolutia preturilor, observam ca listarile noi au preturi mai mici decat luna anterioara, dar inca usor mai mari decat anul trecut in iulie. Este
destul de normal, avand in vedere ca pana cel putin in trimestrul 2 din 2022 preturile solicitate nu se oprisera din crestere. Aceeasi tendinta o au si
preturile medii de vanzare, care au scazut fata de luna iunie 2022 dar au ramas, inca, putin in crestere fata de iulie 2021.

Pe de alta parte, preturile mediane, care arata in principiu mai bine tendinta pietei, sunt in crestere atat fata de iunie 2022 cat si fata de iulie 2021! La fel,
zilele pe piata scad, ceea ce arata o evolutie aparent pozitiva! Oare?!

Daca nu am avea tendinta clara de scadere a pietei, aratata de Rotatia Stocurilor si Numarul de Vanzari, am putea chiar sa visam ca piata este in
continuare in crestere. Nu am, insa, dubii ca aceasta evolutie buna a pretului median si a zilelor pe piata este doar ceva conjunctural.

Dar care ar putea fi motivul pentru care preturile medii si numarul tranzactiilor au scazut, in schimb zilele pe piata sunt mai bune si pretul median este in
crestere? O ipoteza ar putea fi scaderea mai mare a vanzarilor de proprietati scumpe, in comparatie cu scaderea vanzarilor de proprietati ieftine.
Proprietatile scumpe aveau zile multe pe piata, deci nevanzarea lor ar putea crea aparenta imbunatatirii mediei zilelor pe piata. Pe de alta parte, numarul
mic de proprietati scumpe nu se reflecta la fel in pretul median, care e influentat de majoritatea pietei. lar majoritatea pietei e reprezentata de
proprietatile mai ieftine finantate cu credit, care ar fi putut avea o evolutie buna in iulie, cand dosarele vechi de credit trebuiau finalizate de frica cresterii
dobanzilor. Asteptam sa vedem care e evolutia pietei in urmatoarele luni si voi veni cu precizari.

L 2K 2K 2K 2 MLSt




Va

Multumim

L 2 R 2



