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Numarul de tranzactii a scazut cu -30.9% fata de luna
anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul trecut,
scaderea este de -42.2%.
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Numarul de proprietati nou listate a scazut cu -3.47%
fata de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din
anul trecut, listarile noi au scazut cu -12.25%.
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Numarul total de proprietati pe piata a scazut cu -1.55%
fata de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din
anul trecut, listarile noi au scazut cu -5.28%.
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Numarul de luni pana la epuizarea stocurilor a crescut cu
42.45% fata de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi
luna din anul trecut, numarul de luni de stocuri a crescut
cu 63.83%.
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Pretul mediu al noilor listari a crescut cu 5.30% fata de
luna anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul
trecut, pretul mediu al listarilor noi a crescut cu 19.11%.
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Pretul mediu de vanzare a crescut cu 2.30% fata de luna
anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul trecut,
pretul mediu de vanzare a crescut cu 3.82%.

100000

@ Preturile Medii de Vanzare
90000
80000 W

70000

60000 5 PRET MEDIU VANZARE IUNIE 2022
83089
40000 A
30000 @ PRET MEDIU VANZARE IUNIE 2021
20000 80030
10000 5
0 FATA DE MAI 2022
R N T L N oEEEE—— 2.3%
SN ‘?963‘ & & § R @ E S ¥
R “ o e~ @ ¥ 5
S FATA DE IUNIE 2021
e=@==Pret mediu vinzare 2021 ==@==Pret mediu vinzare 2022 3 .8%

® OO0 MLS®



MLS STATS - BUCURESTI ILFOV IUNIE 2022 |8

@ Preturile Mediane de Vanzare

Pretul median de vanzare a scazut cu -1.39% fata de luna
anterioara. Comparativ cu aceeasi luna din anul trecut,
pretul median de vanzare a crescut cu 5.97%.
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@ Zile pe Piata

Numarul mediu de zile pe piata pana la vanzare a scazut
cu -6.78% fata de luna anterioara. Comparativ cu aceeasi
luna din anul trecut, media zilelor pe piata a scazut cu
350 -8.71%.
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@ Procent obtinut din pretul de listare Raportul dintre Pretul VAnzare si Pretul de Listare a

crescut cu 0.21% fata de luna anterioara. Comparativ cu
aceeasi luna din anul trecut, procentul obtinut fata de
350 ultimul pret de listare a scazut cu -0.6%.
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@ Comentarii

Se pare ca vremurile in care nici nu apucai sa pui semnul de vanzare pe casa ca era deja vanduta au ajuns la final. Analizand comparativ evolutia din

ultimele 24 de luni, putem spune ca suntem in pragul unei piete echilibrate - o piata in care sintagme ca “pret redus”, “promotie” sau “mutare la casa mai
mica” devin parte din vocabularul zilnic.

Ca orice piata, si piata imobiliara parcurge cicluri economice, dar ceea ce este cu adevarat special la aceasta schimbare este viteza cu care se produce,
deoarece in doar cateva luni am trecut de la o piata foarte fierbinte la o piata echilibrata. Putem observa o scadere aparent* drastica a vanzarilor lunare si
a vitezei de rotatie a stocurilor, atat iunie fata de mai 2022, cat si fata de luna iunie 2021. Pe de alta parte, proprietatile noi pe piata**, stocurile si zilele pe
piata sunt inca in scadere, deci nu se vede, cel putin deocamdata, o inundare a pietei cu proprietati care sa duca la un dezechilibru major intre oferta si
cerere. in plus, preturile medii sunt inca in crestere incetinita fatd de 2021, chiar dacé valorile mediane din iunie 2022 arat& totusi o mica scadere fata de
mai 2022.

In concluzie, avand in vedere si usoara incetinire a vanzarilor reflectata de Rotatia Stocurilor, ne putem astepta in continuare la o stabilizare a preturilor si

la o crestere a stocurilor determinata de absorbtia mai mica a pietei. Va trebui urmarita in continuare evolutia cererii reflectate de numarul tranzactiilor
lunare si de rotatia stocurilor, pentru a putea evalua corect riscurile pietei.

*Luna iunie 2022 poate fi partial subestimata in privinta numdrului de tranzactii si deci a vitezei de rotatie a stocurilor, deoarece ar mai putea fi raportate
tranzactii suplimentare si in urmdtoarele luni, lucru care se va reflecta in viitoarele rapoarte lunare.

**Este posibil ca sezonul de vacante, primul dupd pandemie, sa fi fost un factor determinant pentru numdarul mic de listari no..
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